
Boomtown Winterthur
Jens Andersen Leiter Amt für Städtebau
Bettina Furrer Leiterin Amt für Stadtentwicklung

Immotable 1. Juni 2023



Winterthur wächst







Junge Stadt!Wachstum: ca. 1-2 % p.a.

April 2023 : 120’800 Einwohner



Arbeitsplätze und Studierende
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23 Jahre Bautätigkeit (1994 - 2017)



Anzahl zusätzlich erstellte Wohnungen  (netto)



Winterthur 2040





Das städtebauliche Rückgrat



Der Stadtrandpark



Das grün-grau-blaue Netz



Schwerpunkte - Transformation



Profilierung 

Arbeitsplatzgebiete



Winterthur 2040



Bildungsstadt Smart City Gartenstadt Velostadt

Start-up Stadt Grossstadt Industriestadt Kulturstadt

Technologie & Innovation



Kanton Zürich: 

Innovations-Standort mit Potenzial

Ranking Innovationsoutput Verbesserungspotential

 Effizienz Forschungsmittel 

 Kollaboration Unternehmen

 Besteuerung

 Fachkräftemangel

Quelle: Zürcher Wirtschaftsmonitoring 2022



Profilierung



Erfolgsfaktoren Profilierung

Akteurinnen 

und Akteure

Netzwerke Geteilte 

Vision

Standorte



Technologie-Kompetenz vor Ort

Unternehmen / Start-ups Hochschule / Ausbildung

Inkubatoren / Innovation Parks



Starke Netzwerke



01. Juni 2023 Stadtverwaltung Winterthur 25



Entwicklung 

Schwerpunkgebiete 



Entwicklung in 

Schwerpunktgebieten

Winterthur Süd

Zürcherstrasse

Stadtraum Hauptbahnhof

Wissensquartier

Grüze Plus

Umfeld Bahnhof Oberwinterthur



Winterthur Süd







Potenzial quantitativ

Angenommene BGF: 632’000 m2

Gewerbe 25%

Mischnutzung: 40%

Wohnen 35%

Sport: 3%

AZ: 1.3

heute

Wohnen 5’320 180

Arbeiten 5’950 1’020

Total 11’270 1’200



Bahnhof & Gleisfeld



Schlüsselelement der neuen Kernstadt



Synergie durch Infrastruktur - Brücken



Altstadt: 16 ha

Bahnhof

Sulzer Stadtmitte: 22 ha

Areal Vogelsang mit

Wendebahnhof



Transformation Industrieareal Sulzer – 30 Jahre danach



Grüze+





3 Bahnhöfe

- 1 Neuhegi

39



Infrastruktur als Motor
• Neuer Bahnhof Grüze!

• Neue Brücke

• Anbindung Kernstadt

… für diverse Arealentwicklungen



Entwicklungsgrundsätze



Gemeinsamer Prozess Profilierung

Zielbild Testplanung Synthese
Planungs-

instrument

Wettbewerb / 

Planung

Amt für 

Städtebau

Amt für 

Stadtentwicklung

House of

Winterthur

Potentiale Innovationsökosysteme

Vermarktung

Planungsinstrumente

Mehrwertausgleich



Monetär in Fond

Mehrwert …. sorgfältig ausgewogen

40% des gesamten Mehrwertes

Städtebaulicher 
Vertrag
Mehrwert wird im Kontext 
des Areales realisiert

Private Areale als Chance 

für öffentliche Interessen



Bettina.Furrer@win.ch

Jens.Andersen@win.ch


