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Ein urbaner Lebensraum voller

zukunftsweisender Ideen
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Als führender Schweizer Immobilienentwickler 

und Baudienstleister gestalten wir 

zukunftsweisende Immobilien und Areale und 

schaffen nachhaltige Wohn-, Arbeits- und 

Lebensräume, die das Leben einfacher und 

vielseitiger machen.

Die Lokstadt ist eine 
Arealentwicklung der 
Implenia



© Implenia

WIR GESTALTEN UND BAUEN MIT UND FÜR MENSCHEN
IMPLENIA

138,9 
CHF Mio., EBIT 2022

ҕӏҔґҗ
FTE
GJ 2022

ҕӏҐҐҏ
CHF Mio., Auftragsbestand 2022

3

ґӏғҔґ
CHF Mio., Umsatz 2022

Integriertes Modell4 Divisionen

Real Estate Buildings Civil 
Engineering

Specialties

1
Gemeinsames Dienstleistungsangebot
entlang der Wertschöpfungskette

4 strategische Prioritäten

Á Portfolio

Á Profitables Wachstum

Á Innovation

Á Talente und Organisation

5 Werte
Exzellenz       Kollaboration       Agilität       Integrität       Nachhaltigkeit
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«Ina Invest stellt den Menschen konsequent in 

den Mittelpunkt. Wir investieren in eine 

lebenswerte, nachhaltige und inspirierende 

Zukunft ïund gestalten sie aktiv mit.»

Marc Pointet, CEO

Das nachhaltigste 
Immobilienportfolio der 
Schweiz



131ô000 m2
Oberirdische Geschossfläche
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Lokstadt-Wohnungen
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Arbeitsplätze
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Shops, Gastronomie, 

Gewerbe und Ateliers



21ô000 m2
Öffentlicher Aussenraum
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1. Dimension

2. Mission

3. Städtebau

4. Gebäude

5. Freiräume

6. Nachhaltigkeit

7. Holzbau

8. Rocket Tigerli
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Inhalt und Agenda
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DIMENSION
Von der Vergangenheit 
in die Zukunft
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Winterthurs neues Stadtzentrum

Vis-à-vis der Altstadt komplettiert 

die Lokstadt die Winterthurer 

Innenstadt: zum Wohnen, Arbeiten 

und Erleben.

HB

Altstadt



Wo heute die Lokstadt ist, befanden sich einst 

die Werkshallen SLM. Es war die bedeutendste 

Lokschmiede des Landes und ihre Loks 

schrieben von der Gründung 1871 bis zur 

Übernahme durch Sulzer 1961 Schweizer 

Eisenbahngeschichte. 

Die Schweizerische  
Lokomotiv- und  
Maschinenfabrik (SLM)
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Krokodil

Mit dem Typ Ce 6/8 II entstand ab 1919 diese legendäre 

Elektrolok für die Gotthardstrecke. 

Elefant

Das Güterzugs-Kraftpaket konnte bis zu 320 Tonnen 

schleppen.

Tigerli

Die Dampfloks Typ E 3/3 für den Rangierbetrieb «tigerten» 

auf den Bahnhöfen herum. 

Tender

Viele Dampfloks führten einen Vorratswagen für Kohle mir, 

der direkt an die Lok gekuppelt war.

Habersack

Die Lok führte ihren Brennstoffvorrat selbst mit. Deshalb 

erhielt sie den Übernamen «Habersack»

Rocket

Die weltweit erste Dampflok ging 1829 serienmässig in 

Bau. Sie wurde in England gebaut.
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Lokomotiven und 
ihre Namen



Roadmap
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T R A N S F O R M A T I O N 
2011

Land 
acquisition

Drawback 
canton

Launch 
umbrella brand

Sale investment 
property Krokodil

Renting contract 
Elefant

Sale 
Stadthäuser 1

Launch & sell 
Ina Invest

Sale 
STWE 
Tender

Rental 
Stadthäuser 2

Completion 
Krokodil

Completion 
Stadthäuser 1

Completion 
Stadthäuser 2, 
Bigboy, Tender, 
Elefant

Building 
permit 
Rocket

Completion 
Rocket

Completion 
Hallen

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2025 2027

Forward 
Deal Swica

Renting contract
Hallen

2014

Design plan area

Sale 
STWE 

Krokodil

Sale investment 
property Stadthäuser 2
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Vielfältigste 
Nutzungen

Tigerli

Wohnungen

Elefant

SWICA-

Geschäftshaus

Bigboy

Wohnungen

Rocket

Wohnungen, 

Hotel Radisson Red

Halle Rapide

Swiss Casinos

Halle Habersack

Gewerbe

Roter Pfeil

Bürogebäude

Drehscheibe

Bürogebäude

Technopark

Startup-Hub

Stadthäuser

Wohnhäuser

Krokodil

Wohnungen

Tender

Wohnungen

Lokwerk

Einkaufszentrum

Halle Draisine

Kindergarten, 

Schule, Events

Lokhaus

TBD
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Ein Angebot, das das Leben 

lebenswert macht.

Die Lokstadt ist nicht nur ein attraktiver 

Ort für Bewohner und Besucher, sie ist 

auch voller Menschen, die den neuen 

Stadtteil prägen und bewegen.

Kindergarten

Einkaufen

Casino

Gastronomie

Event

Begegnung

Ausstellungen

Bar

Shops

Sport

Gesundheit

Begnungen
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MISSION
Ein vielfältiger und nachhaltiger 
Stadtteil im Herzen Winterthurs



Industriegeschichte Urbanes Leben Nachhaltige 

Lebensweise 
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GEBÄUDE
Ein Überblick der wichtigsten 
Lokstadt-Projekte



Eines des grössten Holz-Wohngebäude der 

Schweiz mit Vielfalt durch und durch. 

Die 248 Wohnungen und Retailflächen sind 

im Besitz von:

ÅAnlagestiftung Adimora

ÅGenossenschaft Gesewo

ÅGenossenschaft gaiwo

Å56 Stockwerkeigentümer

Krokodil

2017

Start Planung Start Realisierung Bezug

2018 2020
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Nutzung Krokodil Whg

Preisgünstiges Wohnen 69

Selbstverwaltetes Wohnen 72

Alterswohnen 51

Stockwerkeigentum 56

Summe 248
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Individuelles Wohnen im Altstadtprinzip, mit viel 

urbanem Charakter und Eigenständigkeit:

ÅIntegrierte historische Fassade mit starker 

Identität.

ÅHolzkonstruktion mit sichtbarem Tragsystem.

ÅGrosszügige Dachzinnen mit Blick über die 

Nachbarschaft.

Stadthäuser & 
Townhouses
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2017

Start Planung Start Realisierung Bezug

2018/21 2021/23

Dieses exklusive Immobilienprodukt 

wurde in zwei Etappen realisiert:



© Implenia | Präsentationstitel | 24

Etappen Stadthäuser Gebäude

Stadthäuser der 1. Bau-Etappe:

Private Eigentümer. 11

Townhouses der 2. Bau-Etappe:

24 Mietwohnungen.  6

Summe 17



Eindrücklicher Gebäudekomplex, welcher 

mehrere Gebäude umfasst, inklusive der zur 

Zürcherstrasse hin denkmalgeschützten 

Fassade. 

ÅInnovative Holzkonstruktion

ÅModerne Büroarbeitsplätze mit Wow-Effekt.

ÅLichtdurchflutete und gestapelte Hallen für 

gemeinschaftliches Arbeiten.

ÅMinergie-Standard

Elefant

2018

Start Planung Start Realisierung Bezug

2020 2023
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Im Portfolio 

der Ina Invest



© Implenia | Präsentationstitel | 26

Elefant

Å12ô619 mĮ B¿ronutzung

Å7 Geschosse mit Dach-

terrasse und Innenhof

ÅVollvermietung an Swica



Hochhaus-Wohnen in Winterthur, im Tender als 

Stockwerkeigentümer oder im Bigboy in einer 

hochwertigen Mietwohnung. 

Das Thema der benachbarten Industriehallen 

wird durch das Zusammenfassen von EG und 

1. OG aufgenommen, was zu zweigeschos-

sigen Ateliers mit Loftcharakter führt.

Bigboy & Tender

2018

Start Planung Start Realisierung Bezug

2020 2023
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Bigboy

Å50 Meter Hochhaus

Å125 hochwertige Mietwohnungen

ÅSky Lounge für die Bewohner in 50m 

Höhe, mit Weitsicht über die Lokstadt 

und über Winterthur

ÅEine Investition der SWICA
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Tender

Å35 Meter Hochhaus

Å82 Wohnungen im 

Stockwerkeigentum

ÅDuplex und Gewerbe im EG

ÅPilot eines neuen Vermarktungs-

konzepts



Urbaner Treffpunkt mit Kindergarten, Schule, 

Hotel, Casino und Events.

ÅIntegration in das charmante Ambiente der 

geschichtsträchtigen Fabrikationshallen.

Å6ó700 m2 vermietete Nutzflächen.

ÅInnovatives Architekturkonzept.

Lokstadt Hallen

Im Portfolio 

der Ina Invest
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2020

Start Planung Start Realisierung Bezug

2022/23 2025

Bezug Kindergarten

2023



Halle Rapide

2ó700 m2 Nutzfläche für

ÅSwiss Casinos

ÅVeranstaltungen
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Halle Habersack

2ó500 m2 Nutzfläche für

ÅHotel Radisson Red

ÅGastronomie

ÅManufakturen
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Halle Draisine

1ó650 m2 Nutzfläche für

Å2 Kindergarten-Klassen

Å2 Schulklassen Unterstufe

ÅVeranstaltungen
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