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Als fuhrender Schweizer Immobilienentwickler
und Baudienstleister gestalten wir
zukunftsweisende Immobilien und Areale und
schaffen nachhaltige Wohn-, Arbeits- und
Lebensraume, die das Leben einfacher und
vielseitiger machen.

Implenia
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IMPLENIA
WR GESTALTEN UND BAUEN MIT UNDMHBERSCHEN

CHF Mio., Umsatz 2022 CHF Mio., EBIT 2022 CHF Mio., AuftragsbestarzD22

Divisionen Integriertes Modell

Gemeinsames Dienstleistungsangebot
entlang der Wertschépfungskette

4 strategische Prioritaten

A Portfolio
Real Estate Buildings Civil Specialties A Profitables Wachstum
Engineering A Innovation

A Talente und Organisation

FTE Werte

GJ 2022

© Implenia



«Ina Invest stellt den Menschen konsequent in
den Mittelpunkt. Wir investieren in eine
lebenswerte, nachhaltige und inspirierende

Zukunft T und gestalten sie aktiv mit.»
Marc Pointet, CEO
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Inhalt und Agenda

0O N O O A b PE

Dimension
Mission
Stadtebau
Gebaude
Freiraume
Nachhaltigkeit
Holzbau
Rocket Tigerli
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Die Schwelzerische
Lokomotiv- und
Maschinenfabrik (SLM)

Wo heute die Lokstadt ist, befanden sich einst
die Werkshallen SLM. Es war die bedeutendste
Lokschmiede des Landes und ihre Loks
schrieben von der Grindung 1871 bis zur
Ubernahme durch Sulzer 1961 Schweizer
Eisenbahngeschichte.
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Lokomotiven und
Ihre Namen

Krokodil
Mit dem Typ Ce 6/8 Il entstand ab 1919 diese legendare
Elektrolok fiir die Gotthardstrecke.

Elefant
Das Guterzugs-Kraftpaket konnte bis zu 320 Tonnen
schleppen.

Tigerli
Die Dampfloks Typ E 3/3 fur den Rangierbetrieb «tigerten»
auf den Bahnhdofen herum.

Tender
Viele Dampfloks fuhrten einen Vorratswagen fur Kohle mir,
der direkt an die Lok gekuppelt war.

Habersack
Die Lok fuhrte ihren Brennstoffvorrat selbst mit. Deshalb
erhielt sie den Ubernamen «Habersack»

Rocket
Die weltweit erste Dampflok ging 1829 serienmassig in
Bau. Sie wurde in England gebaut.




Roadmap

Land
acquisition

2011

Design plan area

Sale investment Sale investment

property Krokodil property Stadthauser 2
Launch Renting contract :_aulnch & sell
umbrella brand Elefant na Invest |
Sale Renting contragct
Drawb?ck STWE Sale Hallen :
canton Krokodil )
Stadthéuser 1 Sale
Forward STWE | Rental :
Deal Swica Tender | Stadthauser 2
0 ® l L ) l l
2014 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2025
¢
Completion Building
Stadthauser 1 permit
Rocket
Completion Completion
Krokodil Hallen
Completion
Stadthauser 2,

Bigbay, Tender,
Elefant

2027

Completion
Rocket
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Vielfaltigste

Wohnungen,
N u tz u n g e n Hotel Radisson Red
Bigboy f’ Technopark
Wohnungen .33 : Drehscheibe Startup-Hub

Blrogebaude

Tigerli

Wohnungen Krokodil

Elefant
SWICA-
Geschéaftshaus

q"
1 ] >

Stadthauser
Wohnhauser

Hlilliaiiia
Haillilin
bR LT ERLE
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Lokwerk
Einkaufszentrum

|

N

R
Wmagn ; Tender

: Wohnungen
T . ] .

8

Halle Rapide
Swiss Casinos

Halle Habersack
Gewerbe

Halle Draisine :
Kindergarten, Roter Pfeil
Schule, Events Blrogebaude
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Ein Angebot, das das Leben
lebenswert macht.

Die Lokstadt ist nicht nur ein attraktiver
Ort fur Bewohner und Besucher, sie ist
auch voller Menschen, die den neuen
Stadtteil pragen und bewegen.
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Industriegeschichte Urbanes Leben Nachhaltige
Lebensweise
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Krokodil

Eines des grdossten Holz-Wohngebaude der
Schweiz mit Vielfalt durch und durch.

Die 248 Wohnungen und Retailflachen sind
im Besitz von:

A Anlagestiftung Adimora
A Genossenschaft Gesewo
A Genossenschaft gaiwo
A 56 Stockwerkeigentiimer

2017 2018 2020
Start Planung Start Realisierung Bezug

|

L
= s | ian
(HL

.
B

.
-

-
. |
L]
=1 J&=
= M

[
|

3
e |
T
l! 1 ‘
W U
v B, BT B 5= I

ABE,

=- :

O

TREEE

B



Nutzung Krokodil

Preisglinstiges Wohnen
Selbstverwaltetes Wohnen
Alterswohnen
Stockwerkeigentum

Summe

4
P
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Stadthauser &
Townhouses

Individuelles Wohnen im Altstadtprinzip, mit viel
urbanem Charakter und Eigenstandigkeit:

Alntegrierte historische Fassade mit starker
|dentitat.
AHolzkonstruktion mit sichtbarem Tragsystem.

AGrossngige Dachzinnen mit Blick Uber die
Nachbarschatft.

Dieses exklusive Immobilienprodukt
wurde in zwei Etappen realisiert:

2017 2018/21 2021/23
Start Planung Start Realisierung Bezug




Etappen Stadthauser Gebaude

Stadthauser der 1. Bau-Etappe:
. Private Eigentumer. 11

Townhouses der 2. Bau-Etappe:
24 Mietwohnungen.

Summe




,)"i“:«_v .:9‘"‘ { LU - Ay .I!.' ,_J 3 L™ Lo thesne
= ! \-“.“q“ f » - f;’J“-?Q :‘ "‘E‘“&M  ®ina Im Portfolio
h gt : & l’ ... o e

H‘ i f - -~ - w 4 m& &E, -;‘F M!t @ invest derna Invest

A - L8 g - -
R ¢ dﬂz&:(‘f - wtpr.,‘ B —
e e, 1§ VAN ey L Y
&, ; "“‘x‘?&g
. f,o‘_"bw‘i i:<.‘M“ 3

,:‘ . -;) . "tJ e

Elefant

> — Y

Wy 4

Eindrtcklicher Gebaudekomplex, welcher
mehrere Gebaude umfasst, inklusive der zur
Zurcherstrasse hin denkmalgeschitzten
Fassade.

A Innovative Holzkonstruktion
A Moderne Buroarbeitsplatze mit Wow-Effekt.

A Lichtdurchflutete und gestapelte Hallen fir
gemeinschaftliches Arbeiten.

A Minergie-Standard

2018 2020 2023
Start Planung Start Realisierung Bezug




Elefant
A126619 m | B¢ero

A 7 Geschosse mit Dach-
terrasse und Innenhof

A Vollvermietung an Swica

© Implenia | Prasentationstitel | 26




Bigboy & Tender

Hochhaus-Wohnen in Winterthur, im Tender als
Stockwerkeigentumer oder im Bigboy in einer
hochwertigen Mietwohnung.

Das Thema der benachbarten Industriehallen
wird durch das Zusammenfassen von EG und
1. OG aufgenommen, was zu zweigeschos-
sigen Ateliers mit Loftcharakter fthrt.

2018 2020 2023
Start Planung Start Realisierung Bezug




Bigboy
A 50 Meter Hochhaus
A 125 hochwertige Mietwohnungen

A Sky Lounge fiir die Bewohner in 50m
Hohe, mit Weitsicht Uber die Lokstadt
und Uber Winterthur

A Eine Investition der SWICA




Tender
A 35 Meter Hochhaus

A 82 Wohnungen im
Stockwerkeigentum

A Duplex und Gewerbe im EG

A Pilot eines neuen Vermarktungs-
konzepts
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® ina Im Portfolio
Invest derIna Invest

Lokstadt Hallen

Sin s e m
R

Urbaner Treffpunkt mit Kindergarten, Schule,
Hotel, Casino und Events.

A Integration in das charmante Ambiente der
geschichtstrachtigen Fabrikationshallen.

A 6 6 7 02&ermietete Nutzflachen.
A Innovatives Architekturkonzept.
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2020 2022/23 2023 2025
Start Planung Start Realisierung Bezug Kindergarten Bezug
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Halle Rapide

2 6 7 02MWutzfiache far
A Swiss Casinos

A Veranstaltungen
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Halle Habersack
=¥ 2 6 5 0°ONutafische fir
-l: A Hotel Radisson Red
l B A Gastronomie

— A Manufakturen

|




Halle Draisine
1 6 6 52Wutzfiache fur
A2 Kindergarten-Klassen

A 2 Schulklassen Unterstufe
A Veranstaltungen




