Nidfeld Kriens

Vom Pilatusmarkt
zum Quartier von morgen

Eine Entwicklung liber 22 Jahre



Wer Quartiere entwickelt, denkt in Generationen

D
Von der ersten Standortentscheidung 2006 bis zur letzten Etappe 2028: 22 Jahre Entwicklung, Planung und Realisierung.

Frih beginnen Risiko tragen Bedarf ermoglichen
Die entscheidenden Grundlagen Zweistelliger Millionenbetrag fur Aus einer Vision wachst ein
far den Projekterfolg werden Entwicklungsaufwand —vor Quartier, in dem Menschen
lange vor Baubeginn geschaffen. Baukosten* wohnen, arbeiten und leben.

*Interne Projektangabe; ohne Baukosten.
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2006 beginnt die Erfolgsgeschichte einer langfristigen Entwicklung
D

Der neue Pilatusmarkt und das Areal des alten Pilatusmarkts bilden den Ausgangspunkt fiir das spatere Nidfeld.

2006

Eroffnung des neuen Pilatusmarkts

Kriens

Gebaut durch Marazzi. Gleichzeitig beginnt Marazzi die
Entwicklung des Areals «Alter Pilatusmarkt».

2008

_Neuer Pilatusmarkt Krienyl Vorkaufsrecht von Marazzi gegeniiber Coop
; 11-2006 ~
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Zeitstrahl: 1/3 Ausgangspunkt & Arealsicherung
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2006 2008 2013

Neuer Pilatusmarkt Kriens Vorkaufsrecht Marazzi Einreichung Bebauungsplan
erdffnet; gebaut durch gegeniiber Coop. Nidfeld und Baueingabe
Marazzi. Beginn Entwicklung Prodega.

Areal Alter Pilatusmarkt.
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Zeitstrahl: 2/3 Planung, Wettbewerb & Bewilligungen

09/2016

Endgiiltiger
Bebauungsplan
Nidfeld.
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11/2016

Ausschreibung
Architekturwettbewerb
mit 6 Teams.

2017

Baubewilligung

Prodega. Wettbewerbssieger:

Christ & Gantenbein.

2018

Bauantrag aller Gebaude:
bewusst aufgeteilt auf
2 Baufelder und 3 Etappen.

2019

Eroffnung Prodega.
Baubewilligung
Baufeld B.



Zeitstrahl: 3/3 Realisierung & Vollendung

Prodega-Etappe:

2013 2017 2019
O O O >
Baueingabe Baubewilligung Eroffnung
Etappe 1 - zuerst gebaut: Etappe 2:

2020 2023 2021 2025 2022 2023 2024 2025 2028
Baubeginn Fertigstellung Baubeginn Fertigstellung Bauantrag  Baubewilligung Anderungsantray Hotelbewilligung ~ Fertigstellung
A1 Nord/Siid Al Hotel und Baubeginn
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Noch weit vor einem Gestaltungsplan beginnt die eigentliche
Entwicklung

Ein Gestaltungsplan oder eine Baubewilligung markiert nicht den Beginn, sondern das Ergebnis sorgfiltiger Grundlagenarbeit,
intensiver Abstimmungen und erfolgreicher Uberzeugungsarbeit.

01 02 03 04
Areal lesen Vision entwickeln Rahmen schaffen Realisierung
S EN N ermoglichen
Potenziale, Lage und Markt Nutzung, Dichte, Qualitat und Planung, Behorden, Baufelder, Etappen,
verstehen Identitat definieren Infrastruktur, Partner und Vermarktung und Bau
Offentlichkeit koordinieren vorbereiten

Die Rolle eines Gesamtdienstleisters beginnt lange vor dem Bau: Komplexitat friih erkennen, Losungen
entwickeln und die Grundlagen flir eine erfolgreiche Umsetzung schaffen.
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Entwicklung bedeutet, Potenziale zu erkennen und frithzeitig zu

investieren.
D

Nidfeld zeigt den Mehrwert eines frithzeitigen Engagements:

Herausforderungen erkennen, Chancen nutzen und die Grundlage fiir eine erfolgreiche Quartiersentwicklung schaffen.

Was darin steckt:

* Bereitsvor 20 Jahren wurde bewusst Verantwortung fur

ZweiStelliger die langfristige Entwicklung Ubernommen
Millicnenbetl‘ag * Planung und Verfahren

e Studien, Konzepte und Fachplanungen

Entwicklungsaufwand
vor Baukosten*  Koordination mit Behorden und Partnern

e Markt-, Nutzungs- und Etappierungsstrategie

*Interne Projektangabe; ohne Baukosten.
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Manche Entwicklungen entfalten ihren Wert erst mit der Zeit
D

Zwischen 2015 und 2019 wurde allgemein intensiv diskutiert - unter anderem im Zusammenhang
mit der Debatte um «Geistersiedlungen».

Luzerns Wohnungen: Modern, urban Die Frage war nicht:
~aber vielfaoh leer «Sollen wir unter diesen

© v oman Houel Voraussetzungen entwickeln?»

Die entscheidende Frage war:

Leere Neubauwohnungen im Entlebuch .

Die Geisterstadt von Schiipfheim «Was braucht dieser Ort
«Draussen und doch mittendrin: heisst es auf der Werbebroschiire der 9

Luzerner Architekten Romano &amp; Christen zur Uberbauung «Muliparks. m o rge n ° »

«Draussens bleiben aber vor allem die potentiellen Kaufer und Mieter. Zweil
Jahre nach der Fertigstellung herrscht in vielen Wohnungen der Uberbauung
gahnende Leere, Ein Besuch In Schupfheim und die Frage nach dem «Waruma.

Langfristige Entwicklung bedeutet, mit Weitsicht zu handeln,
Qualitat konsequent umzusetzen und eine gemeinsame
Vision Schritt fur Schritt Realitat werden zu lassen.

Von Tom Tobler
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Ein Quartier entwickelt sich uber Jahre — mit klarer Steuerung,

kontinuierlicher Weiterentwicklung und einer langfristigen Vision
D

Die Entwicklung begleitet das Quartier in jeder Phase - von der Vision bis zur Fertigstellung.

Etappe 1
2020-2023
Baubeginn 2020
Fertigstellung 2023 Etappe 3

2025-2028

Baubeginn 2025

Abschluss geplant
Etappe 2 s . .
2021-2025 2022: neue Baueingabe Etappe 3, A1 Nord und Sud

- . 2023: Baubewilligung Etappe 3/ A1

Baneg'nn AV 2024: Anderungsantrag «Hotel»
Fertigstellung 2025 2025: Baubewilligung Hotel
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Aus der Vision entsteht ein lebendiges Quartier mit hoher

Lebensqualitat.
D

Wohnen, Arbeiten, Nachhaltigkeit und urbane Lebensqualitat greifen ineinander und schaffen ein Quartier mit Identitat und Zukunft.
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Wohnungen
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Wir bauen fur heute - und entwickeln fur die Zukunft

Grosse Areale entstehen mit Partnern, die friih Verantwortung iibernehmen, langfristig denken und Zukunft mit Weitsicht gestalten.

c Langfristigkeit @@ Kompetenz

Potenziale erkennen, entwickeln und Planung, Marktverstandnis, Verfahren und
nachhaltig zur Entfaltung bringen. Umsetzung zu einer erfolgreichen Entwicklung
verbinden.

f“7 Mut zur frithen Investition Verlasslichkeit
‘ Die Grundlage fur erfolgreiche Vision, Qualitat und Realisierung uber alle Phasen

Entwicklungen. hinweg verbinden.
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Nidfeld ist gewachsene Qualitat
D

Es ist das Ergebnis von Weitsicht, frithzeitigem
Engagement, Ausdauer und konsequenter
Umsetzung.

MARAZZI

Wir gestalten die Zukunft
von Morgen
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Unsere Vision
D

Wir schaffen Werte,

indem wir auf verantwortungsvolle Weise nachhaltige
Lebensraume entwickeln und realisieren, die weit

Uber die Bediirfnisse der heutigen und zukiinftigen
Generationen hinausgehen und ihre Nutzerinnen und Nutzer

immer wieder neu inspirieren.
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© 2024 Losinger Marazzi. Alle Rechte vorbehalten. Jegliche Vervielféltigung, Verbreitung oder &ffentliche Darstellung der Folieninhalte bedarf
unserer vorherigen schriftlichen Genehmigung.

Haftungsausschluss:
Die bereitgestellten Informationen dienen ausschliesslich zu allgemeine Informationszwecken und werden ohne Gewéhr zur Verfliigung
gestellt. Bei Fragen, bitte lhre Losinger Marazzi Kontaktperson kontaktieren.

Samuel Bucher
+41 79 322 81 21

sa.bucher@l|osinger-marazzi.ch LOSINGER
. MARAZZI
Folgen Sie uns@

www.losinger-marazzi.ch

BUILDING FOR LIFE


https://www.linkedin.com/company/bouygues-construction/mycompany/
https://cpeople.bouygues-construction.com/cpeople/jsp/personne/sa.bucher@losinger-marazzi.ch
https://cpeople.bouygues-construction.com/cpeople/jsp/personne/sa.bucher@losinger-marazzi.ch
https://cpeople.bouygues-construction.com/cpeople/jsp/personne/sa.bucher@losinger-marazzi.ch
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